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ภาษีบ ารุงท้องที ่ 
ภาษีบ ารุงท้องที่  หมายถึง ภาษีที่จัดเก็บจากเจ้าของที่ดิน  ตามราคาปานกลางที่ดินและตาม

บัญชีอัตราภาษีบ ารุงท้องที่ท่ีดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ ที่ดินท่ีเป็นของบุคคลหรือคณะบุคคล ไม่ว่าจะ
เป็นบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน  หรือสิทธิครอบครองอยู่ในที่ดินท่ีไม่เป็นกรรมสิทธิ์ของ
เอกชน ที่ดินท่ีต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่  ได้แก่ พื้นที่ดิน และพื้นที่ท่ีเป็นภูเขาหรือที่มีน้ าด้วย  โดยไม่เป็นที่ดินท่ี
เจ้าของที่ดินได้รับการยกเว้นภาษีหรืออยู่ในเกณฑ์ลดหย่อน  

ที่ดินที่เจ้าของที่ดินไม่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่  
1. ที่ดินท่ีเป็นที่ตั้งพระราชวังอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน  
2. ที่ดินท่ีเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือที่ดินของรัฐท่ีใช้ในกิจการของรัฐ  หรือสาธารณะโดยมิได้

หาผลประโยชน์  
3. ที่ดินของราชการส่วนท้องถิ่นท่ีใช้ในกิจการของราชการส่วนท้องถิ่น   หรือสาธารณะโดยมิได้หา  

ผลประโยชน์  
4. ที่ดินท่ีใช้เฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ  
5. ที่ดินท่ีใช้เฉพาะศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง  ที่ดินท่ีเป็นกรรมสิทธิ์ของวัดไม่ว่าจะใช้ประกอบ

ศาสนกิจศาสนาใดศาสนาหนึ่ง หรือที่ศาลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์  
6. ที่ดินท่ีใช้เป็นสุสาน หรือฌาปนสถานสาธารณะโดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน  
7. ที่ดินท่ีใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้า หรือการท่าเรือของรัฐ หรือใช้เป็นสนามบินของรัฐ  
8. ที่ดินท่ีใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือน ที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและท่ีดินแล้ว  
9. ที่ดินของเอกชนเฉพาะส่วนที่เจ้าของที่ดินยินยอมให้ทางราชการใช้เพื่อสาธารณะประโยชน์  
10. ที่ดินท่ีตั้งขององค์การสหประชาชาติ  ทบวงการช านัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองค์การ

ระหว่างประเทศอ่ืนในเม่ือประเทศไทยมีข้อผูกพันให้ยกเว้นตามอนุสัญญาหรือความตกลง  
11. ที่ดินท่ีเป็นที่ตั้งของสถานทูตหรือสถานกงสุล ทั้งนี้ให้เป็นไปตามหลักถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน  
12. ที่ดินตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง  

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่  
ผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันท่ี 1 มกราคมของปีใด มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ส าหรับปีนั้น  

ก าหนดระยะเวลาการยื่นแบบแสดงรายการเพื่อเสียภาษี  
ให้เจ้าของที่ดินซึ่งมีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน  (ภบท.5) ณ ส านักงานของ

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น ท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ภายในเดือนมกราคมของปีแรกท่ีมีการตีราคาปานกลางของ
ที่ดิน 
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ขั้นตอนในการติดต่อขอช าระภาษี  
1. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน  กรณีผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันท่ี  1 มกราคม ของปีที่มีการตีราคา

ปานกลางที่ดิน  
1) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน  (ภบท.5) พร้อมด้วย

หลักฐานที่ต้องใช้ต่อเจ้าหน้าที่พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปีที่มีการประเมินราคาปานกลางของ
ที่ดิน  

2) เจ้าพนักงานประเมินจะท าการตรวจสอบและค านวณค่าภาษีแล้วแจ้งการประเมิน (ภบท.9
หรือ ภบท.10) ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจ านวนเงินเท่าใดภายใน   
เดือนมีนาคม  

3) ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินจะต้องเสียภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกปี  เว้นแต่
กรณีได้รับใบแจ้งการประเมินหลังเดือนมีนาคม ต้องช าระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีได้รับแจ้งการประเมิน  

2. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดิน กรณีเป็นเจ้าของที่ดินรายใหม่หรือจ านวนเนื้อที่ดินเดิมเปลี่ยนแปลง
ไป  

1) เจ้าของที่ดินท่ีได้มีการเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดินหรือเป็นผู้ได้รับโอนที่ดินข้ึนใหม่  ต้อง
มายื่นแบบแสดงรายการท่ีดินหรือยื่นค าร้องขอเปลี่ยนแปลงจ านวนเนื้อที่ดินต่อเจ้าพนักงานประเมินภายใน
ก าหนด 30 วัน นับแต่วันได้รับโอนหรือมีการเปลี่ยนแปลงโดยใช้แบบ ภบท.5 หรือ ภบท.8 แล้วแต่กรณี  

2) เมื่อเจ้าหน้าที่ได้รับแบบแล้ว จะออกใบรับไว้ให้เป็นหลักฐาน  
3) เจ้าหนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเท่าใด  

3. การยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินกรณีเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดินอันเป็นเหตุให้การลดหย่อน
เปลี่ยนแปลงไป หรือมีเหตุอย่างอื่นท าให้อัตราภาษีบ ารุงท้องที่เปลี่ยนแปลงไป  

1) เจ้าของที่ดินยื่นค าร้องตามแบบ  ภบท.8 พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อเจ้าพนักงาน
ประเมินภายใน 30 วัน นับแต่วันท่ีมีการเปลี่ยนแปลงการใช้ที่ดิน  

2) เจ้าพนักงานประเมินจะออกใบรับให้  
3) เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเท่าใด  
4) การขอช าระภาษีบ ารุงท้องที่ในปีถัดไปจากปีที่มีการประเมินราคาปานกลางาของที่ดินให้  

ผู้รับประเมินน าใบเสร็จรับเงินของปีก่อนพร้อมกับเงินไปช าระภายในเดือนเมษายนของทุกปี  

เงินเพิ่ม  

เจ้าของที่ดินผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ต้องเสียเงินเพิ่มในกรณีและอัตราดังต่อไปนี้  
1. ไม่ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินภายในเวลาที่ก าหนด  ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ  10 ของค่าภาษีบ ารุง

ท้องที่เว้นแต่กรณีที่เจ้าของที่ดินได้ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินจะได้แจ้งให้ทราบถึง
การละเว้นนั้น ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 5 ของค่าภาษีบ ารุงท้องที่  
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2. ยื่นแบบแสดงรายการท่ีดินโดยไม่ถูกต้องท าให้จ านวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ลดน้อยลง ให้
เสียเงินเพิ่มร้อยละ  10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม  เว้นแต่กรณีเจ้าของที่ดินได้มาขอแก้ไขแบบ
แสดงรายการท่ีดินให้ถูกต้องก่อนที่เจ้าพนักงานประเมินแจ้งการประเมิน 

3. ช้ีเขตแจ้งจ านวนเนื้อที่ดินไม่ถูกต้องต่อเจ้าพนักงานส ารวจ  โดยท าให้จ านวนเงินที่จะต้องเสียภาษี
บ ารุงท้องที่ลดน้อยลงให้เสียเงินเพิ่มอีก 1 เท่า ของภาษีบ ารุงท้องที่ท่ีประเมินเพิ่มเติม  

4. ไม่ช าระภาษีบ ารุงท้องที่ภายในเวลาที่ก าหนด ให้เสียเงินเพิ่มร้อยละ 24 ต่อปีของจ านวนเงินที่ต้อง
เสียภาษีบ ารุงท้องที่  เศษของเดือนให้นับเป็นหนึ่งเดือน  และไม่น าเงินเพิ่มตาม  ข้อ 1 - ข้อ 4 มารวมค านวณ
ด้วย  

บทก าหนดโทษ  

1. ผู้ใดแจ้งข้อความอันเป็นเท็จ  ให้ถ้อยค าเท็จ  ตอบค าถามด้วยถ้อยค าอันเป็นเท็จ  หรือน า
พยานหลักฐานเท็จมาแสดงเพื่อหลีกเลี่ยงหรือพยายามหลีกเลี่ยงการเสียภาษีบ ารุงท้องที่  ต้องระวางโทษจ าคุก
ไม่เกิน 6 ปี หรือปรับไม่เกิน 2,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

2. ผู้ใดจงใจไม่มาหรือยอมช้ีเขต หรือไม่ยอมแจ้งจ านวนเนื้อที่ดิน ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน  1 เดือน 
หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

3. ผู้ใดขัดขวางเจ้าพนักงานซึ่งปฏิบัติการส ารวจเนื้อท่ีดิน  หรือปฏิบัติหน้าที่เพื่อการเร่งรัดภาษีบ ารุง
ท้องที่ค้างช าระหรือขัดขวางเจ้าพนักงานประเมินในการปฏิบัติการตามหน้าที่  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน       
1 เดือน หรือปรับไม่เกิน 1,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

4. ผู้ใดฝ่าฝืนค าสั่งของเจ้าพนักงานซึ่งสั่งให้มาให้ถ้อยค าหรือส่งบัญชีหรือเอกสารมาตรวจสอบ  หรือสั่ง
ให้ปฏิบัติการเท่าที่จ าเป็นเพื่อประโยชน์ในการเร่งรัดภาษีบ ารุงท้องที่ค้างช าระ  หรือไม่มาให้ถ้อยค า  หรือไม่ส่ง
เอกสารอันควรแก่เร่ืองมาแสดงตามหนังสือเรียก  ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน  1 เดือน หรือปรับไม่เกิน     
1,000 บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 


